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Samradsredogorelse for detaljplan for Hagna kolonilottsomrade

inom omradet Stryckheden
Alvsbyns kommun, Norrbottens 1dn

Ett forslag till detaljplan for del av fastigheten Alvsbyn 24:1, daterat 21-10-29, har upprittats av
samhillsbyggnadskontoret, Alvsbyns kommun. Syftet med detaljplanen ir att skapa planmissiga
forutsittningar for centrumnira odling inom kolonilotter.

Hur samradet har bedrivits

Detaljplanen handliggs enligt plan- och bygglagen (2010:900) med standardférfarande
och har varit féremal f6r samrad under tiden 22-01-03 — 22-01-17 (respit har givits till 22-
01-18). Detaljplanen har annonserats pa sociala medier. Underrittelse om samrad har
meddelats berorda sakigare, statliga och kommunala instanser, foreningar med flera.
Detaljplanen har under samradstiden varit tillginglig p4 Alvsbyns kommun
(kommunhuset) samt pda kommunens hemsida.

INKOMNA SAMRADSYTTRANDEN

Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under samradstiden:

MYNDIGHETER

Linsstyrelsen i Norrbottens lin

har inkommit med yttrande enligt nedan:

Forslag till detaljplan f6r Higna kolonilottomrade inom omradet Stryckheden i Alvsbyn kommun
Handlingar daterade 2021-10-29 £6r samrdd enligt 5 kap 11 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900

Bakgrund

Alvsbyns kommun 6nskar samrada med linsstyrelsen om forslag till detaljplan f6r Higna kolonilottsomrade
inom omradet Stryckheden.

Syftet med detaljplanen ir att skapa planmissiga forutsittningar till centrumnira odling inom kolonilotter.
Omridet ir i kommunens férdjupade del for Alvsbyns titort utpekat som ett omride limpligt for
kolonilotter.

Kommunen och linsstyrelsen delar uppfattning att planens genomfdrande ej torde innebira en betydande
miljépaverkan.

Synpunkter pa sidant som kan aktualisera prévning

Linsstyrelsen bedémer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kidnda férhallanden
att strandskydd frigor maste 16sas pa ett tillfredsstillande sitt 1 enlighet med vad som anges nedan for att
ett antagande inte skall prévas av Linsstyrelsen.

Motiv £6r bedémningen

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§
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STRANDSKYDD

Kommunen har féreslagit att strandskyddet vid antagandet av detaljplanen upphivs inom omréiden f6r
kolonilotterna genom en planbestimmelse. Kommun anger 7 kapitlet, 18 §, punkt 5 Miljébalken. som
sirskilt skil fér upphivandet, kolonilottsomridet avses bidra till Alvsbyns titorts attraktivitet med fler
funktioner och attraktiva platser inom titorten. Linsstyrelsen anser att skilet féreligger vara méjligt och
limpligt att anvindas for titortsutveckling som kommunen redovisar men enligt miljobalken skall detta
skil tydligt motiveras varfor just detta omrade behdver tas 1 ansprak for att tillgodose ett angeliget allmint

intresse och varfér det inte kan tillgodoses utanfér omradet.
Rad enligt 2 kap. PBL

NATURMILJO

Kommunen anger under avsnittet konsekvenser att “omridet som uppfyller klass 4 har till stor del
undantagits planliggning”.

Konsekvenserna for naturmiljon bér bedémas och beskrivas, avsnittet i planbeskrivningen ér otydligt och
man har blandat in skyddsatgirder i texten. Hur kommer naturvirdesomradet inkl. forutsittningar fér
tallticka att paverkas?

Linsstyrelsen 6nskar en tydligare redovisning av vilka delar som undantagits eller som ligger kvar inom
omride med visst naturvirde. Det kan t. ex. géras genom att plangrinserna pafors en karta som redovisar
omriden med visst naturvirde.

Inom omradet planeras vissa trid mirkas ut for att sparas. Alvsbyns kommun bedémer det ej nédvindigt
att bevarande av triden regleras i detaljplanen men ambitionen 4r trots detta att behdlla solitira trid bade
inom odlingslotter savil som lings stigen som planeras for att behdlla skogsupplevelsen inom omradet.
Linsstyrelsen anser att detta stillningstagande 4r svart att f6lja upp nir ingen planbestimmelse reglerar hur
tradfillning far ske.

STRANDSKYDD

Kommunen har genom planbestimmelse foreslagit upphivandet av strandskyddet inom kvartersmark f6r
kolonilotter samt parkering.

Linsstyrelsen vill upplysa kommunen att om sérskilt skdl f6r upphévande av strandskyddet foreligger sd
behéver kommunen dven upphiva strandskyddet 61 den del av gatumarken som f6rldggs inom omréide av
strandskydd. Tydligast blir det om kommunen med en administrativ bestimmelse samt grins redovisar
inom vilka omriden som strandskyddet avses upphivas.

PLANBESTAMMELSE

Kommunen beskriver i genomférandedelen av planbeskrivningen att ingen fastighetsindelning skall ske
och att kolonilotterna skall arrenderas och att avgrinsning av tomterna skall vara i enlighet med
illustrationen.

Linsstyrelsen anser att det foreligger lite otydlighet nidr kommunen anvinder sig av uttrycket illustrerad
fastighetsgrins i plankartan, nir det inte skall ske nidgon fastighetsindelning.

De som medverkat i beslutet
Beslutet har fattats av enhetschef Willy Sundling med handliggare Joakim Lundbick som féredragande.
Deltagande har linsstyrelsens enhet f6r naturmiljé varit.

Kommentar: Alvsbyns kommun féreslir upphivande av de delar av detaljplanen som planeras att
iordningstillas (kolonilotter, gatumark och parkering). En avvigning 6ver varfér omradet valts for
kolonilotter férklaras i granskningshandlingen. Avsnittet Naturmiljo forklaras tydligare med vilka
konsekvenser planldggningen bedéms fa f6r arter inom det omrdde som omfattas av visst naturvarde. Linjerna
for illustrerad fastighetsgrins har utgétt ur plankartan.
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Lantmiteriet

har inkommit med yttrande enligt nedan:

Detaljplan t6r Higna kolonilottsomride inom omrédet Stryckheden
Vid genomgéng av planférslagets handlingar (daterade 2021-10-29) har f6ljande noterats:

For plangenomforandet viktiga fragor dir planen maste forbittras

Delar av planen som bor forbittras

VILKEN TYP AV AVTAL?
Ar det verkligen ett markanvisningsavtal ni ska skriva med féreningen? Ifall ni enbart ska skriva ett
arrendeavtal med féreningen sa bor rubriken "Markanvisningsavtal” dndras till f6rslagsvis ”Arrendeavtal”.

PLANKARTAN
Pa plankartan finns det inte angivet vilket utskriftsformat som ska anvindas for att den angivna skalan ska
stamma.

GENOMFORANDETID

Angivelse av genomfoérandetid saknas i plankartan. Om planen upprittas enligt Boverkets féreskrifter
2020:5 och allminna rid 2020:6 sa borde genomférandetiden finnas med som en notering (ej
planbestimmelse) pa plankartan. Om planen upprittas enligt Boverkets allminna rad BFS 2014:5 sa ska
genomférandetiden anges som en administrativ bestimmelse. I planbeskrivningen har dessutom anvints
rubriken 7 Giltighetstid”, vilket bor dndras till ?Genomfdrandetid” £6r att inte bli missvisande.

Delar av planen som skulle kunna férbéttras
(Under denna rubrik redovisas sympunkter som inte direkt ligger inom Lantmdteriets lagstadgade bevakningsomriden, men
som enligt Lantmateriet skulle forbéittra detafjplanen.)

GRUNDKARTA

Aktualitetsdatum for fastighetsredovisning och évriga detaljer 1 grundkartan dr foraldrat. Det dr viktigt att
grundkartan dr aktuell i varje steg av planprocessen for att det ska vara litt att verblicka de
forutsittningar som finns for planldgegningen. I grundkartan saknas fullstindiga fastighetsbeteckningar.
Det ir viktigt att fastighetsbeteckningarna redovisas for att gora det litt f6r den som ér berérd av planen
att hitta respektive fastighet pa plankartan.

PLANKARTAN

I listan med planbestimmelser ser planomridesgrinsen ut som en heldragen linje.

OLAMPLIGT MED ILLUSTRATIONER I PLANKARTAN

Lantmiteriet avrader fran att ha illustrationer i plankartan. Anledningen till detta dr att plankartan bor
térbehillas £6r de juridiskt gillande planbestimmelserna. Eftersom ni har en sirskild illustrationskarta boér
det vara tillrickligt att redovisa foreslagna grinser for odlingslotterna dar. Det riskerar dessutom att bli
forvirrande att bendmna dessa linjer “illustrerad fastighetsgrians™ ndr det inte dr tinkt att bildas ndgra
fastigheter.

SAMSTAMMIGHET MELLAN PLANKARTAN OCH PLANBESKRIVNING

I planbeskrivningen finns planbestimmelserna beskrivna. Planbestimmelsernas formuleringar i
planbeskrivningen stimmer dock inte 6verens med formuleringarna i plankartan. Se exempelvis
bestimmelserna f6r nockhojd, el och €2 som har olika formulering 1 planbeskrivningen respektive
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plankartan samt bestimmelse al som finns angiven i planbeskrivningen men saknas helt i plankartan.
Detta behéver ses 6ver £Or att skapa samstimmighet.

UTOKA PLANOMRADET

Har ni funderat pa ifall ni bor utdka planomradet fOr att inrymma hela den planerade infartsvigen? Enligt
vad Lantmiteriet forstar behéver dven markomrade som i stadsplan Stambanan nordost Alvsby station akt
25-P78/12 ir utlagt som Park eller plantering anvindas for anliggandet av den nya vigen. Det vore
kanske limpligt att utéka planomradet med GATA hela vigen fram till Nyvigen?

Kommentar: Alvsbyns kommun delar Lantmiteriets synpunkt angiende avtal och avser i stillet uppritta
arrendeavtal f6r omradet. Till granskningskedet framgir att skalan forutsitter A3-format pd plankartan.
Till granskningskedet framgar genomférandetiden av plankartan. Grundkartan avses ej uppdateras da
Alvsbyns kommun idger omridet samt har god kinnedom om det och vet att inga férhallanden dndrats
sedan aktualitetsdatumet. Grundkartan uppdateras med fastighetsbeteckningar. Grinserna i plankartan
foljer Boverkets rekommendationer till granskningskedet. De illustrerade fastighetsgrinserna utgér frin
plankartan till granskningskedet. Planbeskrivningen korrigeras till granskningskedet sd
bestimmelseformuleringen Sverensstimmer med plankarta. Detaljplaneomradet utékas med vad som
utg6r en forlingning av angdringsgatan sd den ansluter mot omradet £6r gatumark inom stadsplanen
Stambanan nordost Alvsby station (Lantmiteriets akt 25-P78/12).

Trafikverket

Trafikverket skriver i sitt yttrande att de anser att planens genomférande bidrar till 6kat sparspring déd
kopplingen mot gamla jirnvigsbron som idag anvinds som passage 6ver vattnet £ér oskyddade trafikanter
och Ovriga gingstrdk stirks. Detaljplanen medger allmin plats i form av gata och gingvig vilket leder till
att allminheten kan lockas till att gena via koloniomradet och 6ver jirnvigssparet som idag inte dr
stangslat vid planomradet. Planen far inte under nigra omstindigheter underlitta risken for att obehériga
vistas pa jarnvagssparet.

Mot denna bakgrund anser Trafikverket att en riskanalys gillande risken for 6kat sparspring ska
genomféras, inklusive stingselatgirder.

Kommentar: Alvsbyns kommun anser inte att et finns skil att anta att detaljplanen kommer att bidra till
okat 7sparspring”. Omradet ir redan idag ett promenadstrak under sommarhalvéret, i h6g utstrickning f6r
minniskor som rastar sina hundar och Alvsbyns kommun anser att dessa troligen kommer att fortsitta gi
hir. Géingstriket gir lings naturstigar pa omradet och korsar jirnvigen norr om planomridet. Hir gir
promenadstriket vidare 6ver gamla jirnvigsbron 6ver till norra sidan av Pitedlven dir ytterligare ett nit av
sandvigar och stigar tar vid. Alvsbyns kommun anser att Trafikverket bor iordningsstilla en trafiksiker
Overgang hir och stingsla, i f6rsta hand fran den nordvistra sidan om jirnvigen vid villabebyggelse di det
bor barn hir.

KOMMUNALA FORVALTNINGAR, NAMNDER OCH BOLAG

Alvsby energi

Alvsbyns energi papekar angiende skrivelsen om ett eventuellt servicehus att omradet ligger utanfér det
nyligt uppdaterade verksamhetsomradet f6r VA men enkelt kan anslutas till det kommunala vattennitet dd
det passerar 1 narheten. Det dr dock simre forutsdttningar f6r anslutning till det kommunala avloppsnitet
och en liten enskild anldggning dr darfor att féredra framfor anslutning till det kommunala avloppsnitet.
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Alvsbyns energi upplyser ocksd om att skyltad hastighet f6r Nyvigen dir en angéring mot denna planeras
ar 60 km/h och inte 40 km/h som det uppges i planforslaget. D4 sikten ér fri har de inget att erinra mot
anslutningen.

Kommentar: Alvsbyns kommun klargér i granskningshandlingen att planomradet inte ingar i det
kommunala verksamhetsomradet f6r vatten och avlopp. Vidare klargbrs att enskilt avlopp limpligen bor
inrittas om servicehus med faciliteter ska uppforas. Hastighetsangivelsen korrigeras i handlingarna till 60
km/h.

Riddningstjinsten i Pitea och Alvsbyn

Riddningstjinsten i Pited och Alvsbyn skriver att det bér i planirendet tas hinsyn till skydd mot
brandspridning mellan byggnader pa olika kolonilotter for att underlitta for framtida stugbyggare. Om
byggnader placeras f6r nira inpd varandra finns risk att en brand sprider sig frin en byggnad till en annan.
For att torhindra detta dr enligt Boverkets byggregler 8 meter ett grundliggande avstand. Det dr mojligt att
tilldta att byggnader placeras nirmare varandra dn 8 meter men detta kriver brandtekniska avskiljningar 1
viggar och tak och det méste ses till att det i bygglovsprocess ir tydligt vilka krav gillande brandskydd
som ska uppfyllas samt att dessa krav verkligen uppfylls. P4 ett koloniomrade dr 4ven sannolikheten hog
att personer évernattar 1 sina stugor vilket 6kar behovet av ett bra brandskydd da en person som sover har
svérare att uppticka en brand. For att forhindra att byggnader byggs titt inpa varandra bor kolonilotternas
stotlek och placering av stugor medverka till att avstind mellan byggnader kan uppritthallas.

Kommentar: Alvsbyns kommun avser inte att reglera att byggnader ej far uppforas nirmare anvisad grins
in 4 meter eller pa annat sitt reglera 8 meter mellan byggnaderna. For att fa uppféra byggnad nirmre
anvisad grins in 4 meter kommer dock krav stillas pa brandtekniska avskiljningar enligt BBR. Alvsbyns
kommun anser dock att byggnad bor kunna skétas inom egen odlingslott och att byggnad dirfér ej far
uppforas nirmare anvisad grans dn 1,5 meter.

SAKAGARE
Inga yttranden har inkommit fran sakédgare.
OVRIGA

Inga 6vriga yttranden har inkommit.

REVIDERING

Med anledning av inkomna synpunkter har f6ljande dndringar gjorts 1 planhandlingarna och
tillhérande underlagsutredningar:

e Till granskningskedet forklaras val av lokalisering samt konsekvenser f6r natur inom
omradet till en f6ljd av Linsstyrelsens yttrande.

e Detaljplancomradet utékas med en forlingning av gatan med cirka 9 meter for att angéra
till gatumarken inom stadsplanen Stambanan nordost Alvsby station (Lantmiteriets akt 25-P78/12).
Illustrationslinjer har utgatt ur plankartan. I 6vrigt korrigeras detaljplanen efter
Lantmaiteriets yttranden vilka 1 huvudsak ar av redaktionellt slag och inte medfor
indringar av detaljplanen.
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e Upphivandet av strandskydd omfattar till granskningen gata, parkering, och kolonilotter.

o Alvsbyns kommun har utvecklat planbeskrivningen med en del om behovet av trafiksiker
jairnvigsovergang vid ett omrade som idag anvinds av ortsbefolkningen.

e Till granskningskedet framgar i planbeskrivningen att omradet ej omfattas av kommunalt

verksamhetsomrade for vatten och avlopp men kan anslutas till vatten och att avlopp
limpligen inrittas som enskilt.

e Detaljplanen reglerar till granskningskedet att byggnad ej far uppforas nirmare dn 1,5
meter fran anvisad grins for kolonilott. Ett fortydligande om brandkrav har infort i
planbeskrivningen.

e Plankartan har uppdaterats med koordinatkryss.

KVARSTAENDE SYNPUNKTER

e Inga kvarstiende synpunkter bedoms finnas efter samrad.

Sambhillsbyggnadskontoret

ALVSBYNS KOMMUN februari 2022

Roger Tuomas Erik Isaksson
samhillsbyggnadschef Samhillsplanerare
Alvsbyns kommun Alvsbyns kommun
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