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INLEDNING

En detaljplan har upprattats i syfte att mojliggéra bostader och utveckling av handel och tjanster i Visttrask. Detaljplanen reglerar till stor del befintlig
bebyggelse till befintlig anvandning med regleringar som beddms likvardiga med vad som regleras idag. Dar detaljplanen reglerar befintlig bebyggelse
som inte dverensstammer med gallande planer ar den dock samstdmmig med verkligheten och beddémning har séledes redan gjorts att den bebyggelse
och verksamhet som uppforts ska tilldtas. Da en detaljplan frdn 1955 galler 6ver stora delar av samhallet som till stor del reglerar bostader sa har en del
avsteg gjorts och industrier och handel tilldts dar bostader ar planerade och i ndgra fall vice versa. Detta fungerar i manga fall smartfritt men medfér trots
allt att planmassigt utgangslage saknas vid bygglovsansékningar. Detaljplanen reglerar darfor i mangt och mycket befintliga fastigheter med samma

anvandning som tidigare men i nagra fall andrad anvandning.

Detaljplanen reglerar delvis kommunal mark men till stérre delen privat mark. Kommunens ambition ar ocksa att det privata naringslivet i férsta hand ska
genomfora de mojligheter som tillskapas. Utover detta reglerar detaljplanen tre nya omraden som idag inte ar detaljplanelagda. Ett nytt villakvarter i byns

nordvastra utkant, ett nytt i byns sydvastra utkant, ett bostadsomrade langst i sdéder samt ett en utveckling av befintligt flerbostadshusomréde pa asen.



CENTRUM

De centrala delarna av byn tillater en differentierad anvandning och ett byggnadssatt som skapar maojlighet fér en blandad karna av smastadskaraktar. De
blandade anvandningarna som “centrum” medfér som handel, kontor mm. tillsammans med bostader maojliggér moten mellan sinsemellan olika
yrkesgrupper och manniskor. Pa Képmangatans sédra sida tillats byggratt 1,5 meter fran fastighetsgrans mot gata och for vissa fastigheter tillats aven hus
kopplade i fastighetsgrans. P& den norra sidan medges aven har hus kopplade i fastighetsgrans men med en byggratt 6 meter frdn gata. Detta mojliggor
uteplatser, annonsering med mera inom fastighet pd gatans “solsida” dar folk hellre vistas an p& skuggsidan. Fastigheten med byagérd tillater
centrumverksamhet. D3 fastigheten ags av en ekonomisk forening bestdende av boende i byn mojliggors att aktiviteter, hobbyutévningar och

kulturévningar kan utdvas i centralt lage och att centrumkarnan darfér kan utgora en stimulerande miljé &ven efter att handeln stangt for dagen.

For att mojliggora for mer an bara en "Storgata” med handel tillats centrumverksamhet aven efter korsningen Sérvagen/Képmangatan bade inom garden
Lovhyddan langs Sérvagen men aven nedfor backen mot gamla brandstation. Det skapar liv i ett gaturum dér ndgot mer hander bakom kréken. Samtliga
fastigheter som tilldter centrumverksamhet ligger langs genomfartsgatorna K&pmangatan och Sérvagen sa att bostadsgator ej ska behéva trafikeras for

att nd sddana malpunkter.



CENTRUM

En torgbildning tillskapas centralt i soderldge med mgjlighet
att rama in torget med bebyggelse. En upprustning av det befintliga
gamla magasinet med restaurangverksamhet eller kanske en ny
byggnad med handel och verksamhet i botten och bostdder upptill?

Ldngs Kspmangatan vid byns centrumkdrna tilldts bebyggelse néra
gatan och kopplade hus som skapar en smastadskaraktdr.




VILLABEBYGGELSE

Visttrask fortsatter att till stor del besta av villabebyggelse. De smabostadsfastigheter som finns i byn regleras i detaljplanen med regleringar som bedéms
likvardiga med gallande detaljplan. Vissa fastigheter som idag ar bebyggda med villor har egentligen annan anvandning i gallande plan. Dessa foreslas i
detaljplanen som bostader. Upp till tre nya villakvarter foreslas. Ett omrade knyter ihop Bergrensvagen mellan K&pmangatan och Sérvagen pa ett satt som
foreslogs i detaljplanen fran 1955 men som aldrig genomférts. Den gamla detaljplanen avslutas med en vag som hastigt avslutas. Kanske var tanken att
har 1amna mojlighet for nya kvarter. Har foreslds en "hastsko” angdra Berggrensvagen vid den gata som namns ovan. Kvarteret rymmer cirka 18 tomter
varav cirka 15 tillskapade som via gang och cykelvag &ven gar att na frdn Kdpmangatan. Omradet ges dven majlighet att anslutas via en ny angéring fran

Sorvagen. Denna syftar till att om trafik forbi skolan blir till ett problem sa kan denna befintliga angéring omvandlas till gang och cykelvag i stallet.

Ett tredje omrade har planerats i sann 1970-talsanda. Ett satelitomréde med upp till 23 tomter, utformat med sackgata som angérs fran K&pmangatans
norra sida och med souterranglage mot vast for vissa fastigheter som pricken over i:et. Har lamnas ett slapp for att fran kvarteret ta sig till fots upp till

strovomradet uppe vid Tallstigen.

Ett omrade tillskapas vaster om byns fotbollsplaner. Omrédet planeras med maojlighet for flerbostadshus i 5 vaningar. Omradet kommer att inga i den
kommunala fastigheten Vistheden 1:108. D& kommunen styr anvandningen &r avsikten att omradet i forsta hand ska sparas for att kunna erbjudas till extern
part for att bebyggas med flerbostadshus. Om behovet av detta inte skulle finnas s& kan detta omrade aven utformas med 8 villatomter och angéras med

en stickgata fran Berggrensvagen som avslutas med en “snoplats”.



VILLABEBYGGELSE

I det véstra kvarteret féreslds upp till arton
villatomter dér ett par tomter sdvil som del av
gatan redan ingér i Visttrdsk gamla detaljplan.
Innerslingan dr inte detaljplanerad med parkmark
utan illustrationen visar endast hur omrddet
skulle kunna utformas.

Det 6stra omrddet ligger mellan byns
fotbollsplaner och Sérvigen och kan utgéra Gtta
villatomter. Gatan angérs frén Berggrensvigen
och avses inte utgora genomfartsgata utan bara
angéra omradet och avslutas med en "snoplats"
som kan nyttjas for snéupplag vintertid.

I byns norra del féreslds upp till tjugotre
villatomter. Gatan angdrs mot Képmangatan och
blir till utformning av en sdckgata. I kvarterets
dstra del dr soutterrdnghus ldmpade som en
anpassning till topografin. Innerslingan dr inte
detaljplanerad med parkmark utan illustrationen
visar endast hur omrddet skulle kunna utformas.




FLERBOSTADSHUSOMRADEN

| byns centrum ges majligheten till flerbostadshus langs Képmangatan med majlighet att bedriva handel. | byns 6stra del finns idag ett omrade med
flerbostadshus som tidigare utgjort pensionarshem. Omradet foreslas kunna bebyggas upp till 3 vaningar i stallet med dagens 2 vaningar. Har finns redan
idag utrymme att uppféra ytterligare ett hus men ett markomréde Iangst i nordost reserveras enbart for komplementbyggnader med hansyn till den

angransande villan.

P& dsen i byns nordvastra del tilldts flerbostadshus. Har finns idag ett flerbostadshus och i anslutning till detta skapas ett omrade som tillater 3 till 5 vaningar
beroende pa placering. Ett punkthus i 5 vaningar hégst upp pa asen skulle torna upp sin koncentrerade volym, synlig fran alla hall och bilda ett landmarke
for byn. Byggratten for detta medges héar cirka 40 meter frdn narmsta villabebyggelse vilket kan beddmas som nara men det har sin motsvarighet
exempelvis i Alvsbyns centralort. Samtidigt Iamnas en stor del av hojden oplanerad. D& marken &r privat avses den ej planeras som parkmark men om
omradet fortsatt far sta obebyggt utgdr omradet ett trivsamt strovomrade. For att byggratten har uppe ska kunna nyttjas till fullo krévs dock i princip att

befintlig bebyggelse inom Vistheden 1:224 rivs.

Omradet i byn langst i séder har mojlighet att utformas som ett villakvarter men dven som flerbostadshusomrade. Detta bor vara omradets priméara
anvandning for att kunna hysa s& manga bostader som mojligt. Om det dver tid inte finns ndgot intresse for detta bor en avvagning goéras huruvida
omrédet bor utformas som ett villakvarter i stallet. Omrédet skulle bilda ett eget kvarter med narhet till Visttrask idrottsanlaggning och den stora kommunala

parkeringen i narheten skulle kunna nyttjas som bestksparkering.



FLERBOSTADSHUSOMRADEN

Tllustrationen visar omrédet i séder utformat med s@ kallade "tjockhus".
Lamellhus 16 x 40 meter. Andra typer av flerbostadshus &r ocksé@ méjliga.

P& 8sen inom samhdllet finns idag ett flerbostadshus. Hér tilléts, beroende pd
placering, tre till fem vaningar Illustrationen visar siluetten av ett punkthus
cirka 20 x 20 meter i fem véningar sett frén "Mejeriet”.




OVRIGT

| byn tillats aven verksamhet av smaindustrikaraktér. De fastigheter som idag har anvandning av sadan art och som anvands pa ett sadant satt ges fortsatt

maojlighet for detta. Anvandningen verksamhet i stallet for industri innebéar generellt att verksamhet av mindre stérande art kan bedrivas.

Fastigheten langst i nordost i byn har lage mot vag 94 dar cirka 1600 fordon passerar per dygn. Fastighetens storlek med angoéring fran tva gator i byn
och i direkt anslutning till en trivsam park gor att fastigheten kan beskrivas som ett skyltfénster med stor méjlighet att locka bilburna turister, pendlare med

flera och maojlighet ges darfor att bedriva centrumverksamhet har.

Fastigheten Vistheden 1:181 ar en obebyggd fastighet som angransar mot kedjehus som utgér hyresratter. Da tomten ligger nara vag 94 och annu inte
bebyggts anser Alvsbyns kommun att nybyggnation av bostader bér undvikas. Fastigheten foreslas i detaljplanen endast tilldta komplementbyggnad.

Forslagsvis carport till kedjehusen. En mindre lekpark skulle aven kunna inrymmas inom omradet.

Den gamla detaljplanen frdn 1955 har medfort att Visttrask ar mycket effektivt planerat och har fa grénomraden. Nagra insprangda gronomraden i byn
finns egentligen inte utan parken inom Vistheden 1:56 mot vag 94 &r Visttrask enda park. Detta ar dock alltigenom inte positivt da transformatorstationer,
tryckstegringsstationer och sné fran gator ofta maste ta privat mark i ansprék. Den nya detaljplanen medger inte heller ndgra storre parkomraden men

inom de nya villakvarteren finns en del gréna slapp planerade och flerbostadshusomradet vid fotbollsplanen angréansar mot grénomréade.

En detaljplan utbyggd helt efter planforslaget skulle medféra 6kad trafik i byn. De nya delarna ar utspridda sé att trafiken beddms kunna spridas ut
nagorlunda jamnt. Skulle det inrattas handel och verksamheter i den utstrackning som planforslaget medger beddms en 6kning efter K&pmangatan
oundviklig. Detta ar dock en gata med goda mojligheter att omforma gatan sa konsekvenserna fér oskyddade trafikanter reduceras. Som jamforelse ar
gatuomradet 1 meter bredare an gatuomradet for Storgatan i Alvsbyns tatort. Gatan har till storsta delen Trafikverket som huvudman varfor kommunen
inte har radighet over dtgarder. Barnfamiljer beddms framfor allt kunna tillkomma i villaomradena. De nya villakvarteren som tillskapas ligger relativt nara

skolan och har gena anslutningar till skolomradet for att i den man det gar underlatta for barn att ta sig till skolan.
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Fastigheten Vistheden 1:181 foreslds utgora plats fér Gatuomrddet lings Képmangatan dr 15 meter brett och skulle utéver

komplementbyggnader fér kedjehusen invid. Carport tv@ karfdlt kunna inrymma ldngsgdende parkering pé ena sidan och

och/eller gemensam tvdttstuga skulle kunna uppforas trottoar pa bédgge sidor. Planférslaget medfér inte att gatan kommer

har. att utforas enligt forslaget men visar ett mgjligt sdtt att omforma
den om det skulle krdvas.

SAMMANFATTNING

Tva omraden for flerfamiljshus, en centrumkarna med differentierad anvandning och med modest byggnadshojd ar ett steg bort fran den ABC-planering
som s& ofta inom planeringssammanhang férkastas men alltjamt ar den férharskande planering da sméaindustriomraden i centrala lagen standigt far ge
plats &t bostader och koncentreras till stora industriomraden. Har ges fortsatt mojlighet for exempelvis verkstader att bedrivas inom relativt sma fastigheter
vilket inte medger alltfér omfattande verksamheter. Planeringen med saval kedjehus, villor och flerbostadshus ger méjlighet fér méanniskor i alla dldrar och
olika skeden i livet att bo i byn vilket bor medféra att tryck pé skola, idrottsanlaggning, eventuella seniorboende med mera sprids ut utan extrema toppar

och dalar.

Detaljplaneférslaget beddéms sammantaget ge forutsattningar for en attraktiv och stimulerande by.



