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DETALJPLAN FOR KV. GRANEN OCH DEL AV KV.

TALLEN INOM NYBERGSHAGNAN
ALVSBYNS KOMMUN, NORRBOTTENS LAN

HANDLINGAR

e DPlankarta
e  Planbeskrivning
o  Solstudier

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen dr att skapa planmassiga forutsittningar for bostider inom ett
centrumnira omrade som idag utgor ett smaindustriomrade. Omradet omfattar flera fastigheter
och dr delat av en gata. Ambitionen édr att detaljplanens omrade ska bebyggas som ett
sammanhallet kvarter. P4 si vis kan Alvsbyns centrum fortitas med bostider medan industrier
utlokaliseras fran tatorten.

PLANDATA

Planomridet ir beliget inom omradet Nybergshignan, i centrala Alvsbyn. Omridet har en area
pé ca 3 ha och omfattar fastigheter enligt nedanstdende tabell.

Fastighet: Agare: - A :
Tallen 1 Alvsbyns kommun oot g , X i e
Tallen 3 Alvsbyns kommun N 4 BN 5
Tallen 4 Alvsbyns kommun - S | s SN
Tallen 10 Alvsbyns kommun ] QR
Tallen 11 Alvsbyns kommun >
Granen 1 Privat [ / < <
Granen 2 Alvsbyns kommun , X *
Granen 3 Alvsbyns kommun T g / 55 PN
Granen 4 Alvsbyns kommun A TR L
Granen 9 Alvsbyns kommun , %
Alvsbyn 25:4 Alvsbyns kommun i L g

Oversiktskarta Alvsbyns titort, planomradet inom cirkel
BEHOVSBEDOMNING

En behovsbedémning enligt Plan- och bygglagen (2010:900) och MKB-f6rordningen har i april
2017 gjorts av Alvsbyns kommun, miljé- & byggkontoret. Planen bedéms inte innebira
betydande miljopaverkan. Miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljobalken 6 kap 11, 12 §§ har
darfor inte upprittats.

Linsstyrelsen har den 27 maj 2017 tagit del av behovsbedémningen och delar kommunens beslut.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gillande 6versiktsplan

I den kommuntickande Oversiktsplan 2011, antagen av KF 2011-11-28 nimns att omradet ska
inventeras med anledning av eventuella féroreningar. 1 Firdjupad iversikisplan sver Alvsbyns tétort,
antagen av KE 2018-10-08, redovisas omradet som ett omrade for bostiader

Gillande detaljplan

Omradet omfattas idag av detaljplanerna Firslag i/l andring av stadsplan for stadsdelen Stryckbeden i
Alvsbyns kiping, lagakraftvunnen 1962-02-14 samt Detaljplan for kvarteret Tallen, lagakraftvunnen 1990-
11-12.

Ovtiga kommunala beslut

Positivt planbesked gavs den 9 november 2015 av KS enligt § 137.

Planen handliggs med standardforfarande enligt lagstiftning [PBL 2010:900].

Samrad

Information om detaljplanearbetet har under wupprittandet av detaljplanen delgivits
fastighetsagare inom planomradet.

Riksintressen

Planomradet ber6r inga riksintressen.

Strandskydd

Planomradet omfattas av strandskydd enligt 7 £ap. 13-18 § § miljobalken da del av planomradet
ligger inom 100 meter frin Korstriskbicken vilken dven utgér omrade t6r Natura 2000.

FORUTSATTNINGAR

Platsens férutsittningar

Omrédet ligger centralt i Alvsbyns titort och dr omgivet av bostadskvarter. Gillande detaljplan
for kvarteret Granen tilliter idag smaindustri med bostadsdel i upp till 2 viningar med en
byggnadshéjd av 7,2 meter. Byggnadsarea och antal byggnader ir idag oreglerade. Omréadet inom
kvarteret Tallen tilliter idag 6 byggritter for bostider i 2 och 3 vaningar som ska utféras med
sadeltak samt fristdende garagebyggnader till en byggnadshéjd av 3 meter. Dessa byggritter har
aldrig nyttjats. Aven planomridets del inom kvarteret Tallen har tidigare varit industriomrade.
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Mark och vegetation

Omrédet dr flackt och bestar inom kvarteret Granen av stora grusade och asfalterade ytor med
enstaka trad. Del av kvarteret Tallen som omfattas av foreslagen detaljplan 4r obebyged och
grisbevuxen.

Obebyggd del inom kv. Tallen. ] Industri inom kv. Granen.

Geotekniska forhallanden

Geoteknisk undersokning har ej genomférts inom kvarteret Granen.

Geoteknisk undersékning med bedémning av kvarteret Tallen har genomforts av NAB, 1 april
1989. Undersokningen finns tillgdnglig i Miljo- och byggkontorets arkiv.

Fororenad mark

Fastigheten Granen 9 har 2016 sanerats fran en dieselférorening. Da industriverksamhet bedrivits
under ling tid inom planomradet ska undersékning genomféras och marken ska saneras till
kdnslig markanvindning, enligt Naturvdrdsverkets rapport 5976 Riktvirden for fororenad mark om sanering
bedéms ndédvindig. Undersokning avses ej genomforas under detaljplanearbetet utan avses
genomforas nir industriverksamheter flyttat frain omradet.

Radon

L Alvsbyns kommuns oversiktliga radonriskkarta frain markradonutredning utford 1988 av Sveriges
Geologiska AB, pekas omridet ut som ett ligriskomride fér radon. 1 Alvsbyn kan hoga
torekomster av markradon foérekomma lokalt och byggnader ska uppforas radonsikra enligt
Boverkets byggregler (BBR).

Risk f6r skred/hoga vattenstind

En stor del av Alvsbyns centralort berérs av héga vattenfloden i Pitedlven (100- och 1000-4rs
fléden). Oversiktlig 6versvimningskartering visar att planomradet med stérsta sannolikhet inte
berors av ett 100-arsflode for Pitedlven och Korstriaskbiacken. Diremot ligger planomradet,
liksom storre delar av Alvsbyns titort, inom grinsen for det hogsta beriknade flodet.

Utifran skyfallsanalyser paverkas omradet relativt lite av ett scenario med héftigt skyfall.

Analysen visar dock att dagbrunnar i Lomtjirnsgatan ér viktiga for avrinning inom omradet vilket
ska beaktas vid detaljplanens genomférande.
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Skyfallsanalys dér gron markering visar omraden berdrda av berdknade framtida 100-arsregn.

Fornlimningar

Planomradet omfattas ej av ndgra kinda fornlimningar.

FORANDRINGAR - PLANFORSLAGET

Planférslaget innebdr dndrad markanvindning for kvartersmark fran smaindustri och bostéider till
bostider. Planforslaget omfattar dven parkmark och gator med kommunalt huvudmannaskap.
Bostider

Minsta respektive stOrsta fastighetsstorlek regleras ej for att mojliggora savil kedjehus med
dganderitt saval som att hela omréadet dgs och drivs i regi av bostadsrittsférening.

Planférslaget reglerar anvindningen bostider genom bestimmelse [B].

i plankartan, reglerar hogsta tillatna nockh6jd inom omradet dir indexsiffra i plankartan
avser hogsta nockhdjd 1 meter. I vist, norr och 6st regleras en nockhgjd till 12 meter. Inom den
centrala delen av omradet regleras en nockhojt upp till 16 meter. Lingst 1 vist regleras en
nockhojd upp till 6 meter.

Killare tillats ej vilket regleras genom bestimmelse [bs].

Inom kvartersmark for bostider regleras punktprickad mark, d.v.s. mark som ej far f6rses med
byggnad, samt korsmark, d.v.s. mark som endast far forses med komplementbyggnad.

Offentlig och kommersiell service

Offentlig och kommersiell service finns inom Alvsbyns titort. Omradet ligger cirka 500 meter
frin Alvsbyns centrum.
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FRIYTOR

Lek och rekreation

Befintlig detaljplan har ett omrade detaljplanerat for lek. Foreslagen detaljplan reglerar ingen
sadan yta men plats for lek ska beaktas vid planens genomférande. Det dr ocksa ambitionen da
omradet bedéms komma hysa barnfamiljer.

Vattenomraden

Planomradet omfattar ej vatten men cirka 70 meter norr om planomradet rinner Korstraskbicken
vilken omfattas av Natura 2000. For del av planomradet som omfattas av strandskydd foreslas
detta upphivas genom administrativ planbestimmelse [a1] 1 plankartan.

Gator och trafik

In- och utfart f6r planomradet avses angbéras mot Skogsgatan. Denna regleras ¢j i detaljplanen da
den redan ir anlagd och reglerad i detaljplan Forslag till andring av stadsplan for stadsdelen Stryckbeden i
Alvsbyns kiping. 1 detaljplanen regleras del av Lomtjirnsgatan. Denna kommer inom detaljplane-
omradet att utgora kvartersmark for bostider. Parkering avses anliggas inom omraden reglerade
med korsmark. Bestimmelsen medger exempelvis carport och ytan bedéms kunna hysa cirka 60

bilar.
Gatunit, gang-, cykel- och mopedtrafik

Inom detaljplanens omrade saknas idag trottoarer och ging- och cykelvigar. Omradet dr dock
forbundet med trottoar via Lonngatan mot Alvsbyns resecenter. Trottoar avses anliggas lings
Bjorkgatan och ansluta mot Nyvigens gang- och cykelviag. Omradet blir pa sd vis sammanbundet
med Alvsbyns centrum.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger cirka 300 m frin Alvsbyns resecentrum som trafikeras av linstrafiken,
lokaltrafiken och §J.

Buller

En kvartersvandring med representanter frin kommunen och boende inom omridet
Nybergshignan genomférdes 1 september 2015. Vid tillfillet noterades att kvarteren upplevdes
bullriga pa grund av industriomradet. Dels av direkt verksamhet frin industrierna, dels av tung
trafik till och fran industriomradet. Enstaka klagomal har inkommit angidende buller frin
industriomradet men bullret har inte bedomts 6verskrida gallande bullernormer.

Bullernormer giller enligt trafikbullerférordningen SES 2075:216, dvs. att buller fran vigar inte
bor Gverskrida 55 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad. Vid uteplats som
anordnas 1 anslutning till byggnaden bor ekvivalent ljudniva inte 6verskrida 50 dBA och maximal
ljudniva inte 6verskrida 70 dBA. Maximal ljudnivd bor inte uppnas mellan klockan 22.00-06.00
samt under helger.

Foreslagen anvindning bedoms ej medfora buller eller paverkas av buller.

Detaljplanen bedéms ej medféra buller f6r omgivningen utan snarare bidra till en forbattrad
ljudbild for angransande fastigheter.
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TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp och kommer att
anslutas till dessa. Vatten- och avloppsledningar inom omradet kommer att utgdra servisledningar
och ansvar for dessa aligger fastighetsigare inom planomradet.

Avfall

Dir sa iar mojligt rekommenderas att avfall ska kunna tas omhand via killsortering och
kompostering av kéks- och tridgardsavfall. Alvsbyns energi AB ansvarar for insamlingen

av hushallsavfall.
El

Inom omradet finns en elstation. Denna samt ett omrade om 2 meter fran denna regleras
tor andamalet genom [E1] Teknisk anliggning — el. Bebyggelsen avses att anslutas till
Vattenfall Norrnats elnat.

Dagvatten

Inom detaljplaneomradet samt i detaljplaneomridets nirhet finns befintliga dagvattenbrunnar.
Lomtjirnsgatans funktion for dagvattenhantering ska beaktas om denna omformas vid genom-
férandet.

Virme

Uppvirmningssystemet ska kunna anslutas till fjirrvirmenitet eller andra ur milj6-
synpunkt godtagbara energiformer.

En energiférbrukning for virme och ventilation som ar ligre dn gallande foreskrifter
enligt BBR bor efterstrivas.

Data

Fastigheterna kommer att férberedas f6r anslutning till optofiber.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Kvartersmark

I plan- och bygglagen finns en inbyged ratt till pagiende markanvindning. Den innebir att
befintlig bebyggelse fir finnas kvar dven om den strider mot bestimmelserna i en ny detaljplan.
Efter att planen vunnit laga kraft kommer nya bygglov for industriverksamhet som resulterar 1
okad byggnadsarea eller byggnadshéjd ej att medges da detta blir planstridigt. Befintliga
verksamheter anvisas att pa sikt flytta sin verksamhet till Altuna industriomrade eller Norra
Nyfors industriomrade dir Alvsbyns kommun 4ger obebyggda industrifastigheter.

Antalet arbetsplatser inom kommunen bedéms ej paverkas.
Inom kvarteret Granen och Tallen ska geoteknisk undersékning utféras innan kvarteret bebyggs.

Rittigheter

Detaljplanen reglerar del av Lomtjirnsgatan som kvartersmark. Det for med sig att ansvar Gver
vighillning och parkering hir 6vergar till de fastigheter som berors av dessa. Ansvar for vatten-
och avloppsnit Overgar ocksa till de fastigheter som ber6rs av dessa. Dd de i och med genom-
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Dewlipin Do
torandet utgdr servisledningar regleras de ej genom u-bestimmelser da kommunen inte har
nagon avsikt att reglera ledningar som ej dr allminna. Kommunen anser att en gemensambhets-
anliaggning bor tillskapas for de omraden och ledningar som ska nyttjas gemensamt. Rittigheter
for vatten- och avloppsledningar inom omradet innehas av Alvsbyns energi AB. Trots att ansvar
och kostnader aliggs fastighetsigare avser energibolaget behalla ledningsritt inom omradet. Da
huvudmannaskap och dgoférhillanden kan férindras éver tid har Alvsbyns energi AB for avsikt
att ledningsritten med Lantmiteriets aktbeteckning 2560 -13/9 ej ska ombildas utan fortsatt gilla
tor att sikerstilla eventuella framtida behov.

Inom omridet for ledningsritten har Alvsbyns kommun en dagvattenledning som avvattnar
planomradet samt omradet séder hir om och mynnar ut norr om planomridet. Da flera
fastigheter som inte berérs av detaljplanen ir beroende av ledningen atar sig Alvsbyns kommun
vid underhallsarbeten rérande dagvattenledning inom planomradet samrada med markigare och
utan kostnad for fastighetsigare aterstilla gatan 1 ursprungligt skick. Om dagvattennitet
omstruktureras och dagvattensystemet inom planomradet endast avvattnar planomradet och ¢j
berors av andra omraden avser kommunen att detta ska Overforas till fastighetsigare inom
planomradet.

Utformning

Planomradet limnas relativt oreglerat vad giller utformning och begrinsar varken byggritter eller
fastighetsstorlek. Utveckling och gestaltning av omradet ska istillet ske i dialog med en byggherre
som genom ingiende av markanvisningsavtal med kommunen dger ritten att forhandla om
overlatelse av mark for byggande. Upplitelseformen ska leda till att omradet bebyggs pa ett
sadant sitt att omradet kommer att ha dndamalsenlig struktur, god estetisk utformning och god
helhetsverkan. Kommunen avser inte upplata marken forrdn férslag som visar pa att i
markoverlatelseavtalet foreskrivna krav gillande exempelvis utformning av byggnader, dagvatten-
avrinning, lekytor, parkering samt atkomst for bil-, giang- och cykeltrafik, beaktats och
genomférandeforslaget utformats pa ett f6r kommunen tillfredstéllande sitt.

Forslaget avses fungera som en 6vergang i bebyggelsen mellan de befintliga flerbostadshusen och
villabebyggelsen inom Nybergshignan. Da en relativt hog nockhdéjd 1 jimforelse med intilliggande
bebyggelse tillits inom planomradet édr det av vikt att omradet utformas pa ett sitt sa i synnerhet
villabebyggelsen i ndrheten inte domineras av bebyggelse inom planomradet. Mot
villabebyggelsen och mot de befintliga flerbostadshusen medges dirfér en ligre nockhdjd dn
inom omradets centrala delar. Planforslaget reglerar nockhdéjd pa ett sadant sitt att angrinsande
fastigheter inte bedoms skuggas pa ett sitt som patagligt paverkar de boendes utemiljé.

Bygeritt inom planomradet medges 16 meter fran de befintliga bostadshusen inom Tallen 12
vilket dr detsamma som avstindet mellan bostadshusen inom denna fastighet. I planomradets
nordvistra del mot Lonngatan tillits inte bostadshus uppféras nirmare dn 25 meter fran
gatumark likt befintliga flerbostadshus inom kvarteret Tallen. I planomradets norra del tillats
endast komplementbyggnader dir parkering med carport kan anliggas i likhet med och i
anslutning till fastigheten Tallen 12. Aven inom omridets sédra del mot Tallen12 medges endast
komplementbyggnader. Hir kan saledes parkering med carport anliggas 1 likhet med dem inom
Tallen 12.

Solstudier f6r omradet har genomforts (se bilaga 1).
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Trafik och buller

Detaljplanen reglerar del av Lomtjarnsgatan. Gatan kommer i féreslagen detaljplan ej regleras
som allmdn platsmark utan istillet regleras f6r bostider. Det mojliggbér en fri placering av
bostadsbebyggelse samtidigt som det behaller mojligheten att gatan anviands som infartsgata till
omradet. Denna gata nyttjas i huvudsak av dem som ska frin och till industriomradet och inga
bostider finns idag lings denna del. Den parkering som avses inom omradets norra del bor ha sin
atkomst via parkering inom Tallen 12 for att undvika trafik f6rbi villorna lings Lénngatan samt
for att undvika trafik inom planomradet. En gemensamhetsanliggning bor bildas for detta.
Tillskapande av bostider kommer att medféra Okad trafikering av personbilar inom omradet
Nybergshignan, fraimst lings Bjorkgatan och Skogsgatan. Konsekvenserna av detta bedoms som
sma da planens genomférande samtidigt medfor att andelen tung trafik och Gvrig trafik till
industrierna kommer att upphora.

Ambitionen ar att trottoarer kommer att knyta ihop omradet med befintliga ging- och cykelvigar
frin nirliggande bostadsomriden och Alvsbyns centrum.

Planférslaget bedoms medféra positiva konsekvenser i friga om buller da industriverksamhet
som idag bedrivs inom planomriadet kommer att flytta frain omridet. Sammantaget bedoms
planforslaget medféra mattlig paverkan pa trafiksituationen samt att bullernormer ej Gverskrids
inom stadsdelen Nybergshignan till f6ljd av detaljplanen.

Strandskydd

Del av detaljplaneforslaget som ligger inom strandskyddat omrade bedéms inte sta 1 konflikt med
strandskyddets syfte enligt 7 kap. 13 § wmiljobalken. Som sirskilt skil for upphidvande av
strandskyddet inom kvarters- och allmin platsmark aberopas 7 kap. § 18 ¢ 2 p. miljobalken, d.v.s.
att omradet genom vig dr val avskilt frin omradet nirmast strandlinjen mot Korstraskbacken.

GENOMFORANDEFRAGOR

Huvudmannaskap

e Ingen allmin platsmark regleras i detaljplanen.
Giltighetstid

e Genomforandetiden utgar 15 ar fran och med det datum detaljplanen vunnit laga kraft.
Fastighetsrittsliga fragor

e Detaljplanen medger avstyckning av mindre fastigheter savil som reglering for att
tillskapa storre fastigheter.

Planlagd markanvindning kan medféra behov av fastighetsindelning f6r bostider. Nagra
avstyckningar avses ej initialt utan frigan kommer att behandlas nir ny bebyggelse blir
aktuell. Fastighetsbildning sker genom lantmateriférrittning,

e Ledningsritt for vatten och avlopp inom planomridet innehas av Alvsbyns energi AB.

Alvsbyns energi AB forbehaller sig ritten att ha ledningar inom omradet genom
ledningsritt dven om ansvar for de befintliga ledningarna inom omradet f6rs Gver till
fastighetsagare.
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For eventuella allmanna ledningar inom planomradet kan ledningsritt bildas efter sarskild
ansokan av ledningsagare.

Alvsbyns kommun férbereder for vatten- och avloppsledningar och dirtill hérande
tekniska anliggningar samt férbereder f6r mojlighet att ansluta fastigheter till kommunal
fjarrvarme och kommunalt bredband.

Strandskyddet upphivs genom administrativ bestimmelse [al] i plankartan.

Befintlig verksambhet tillats fortsitta pa omradet. Da planférslaget medfor dndrad
markanvindning medfor detta att eventuell nybyggnation f6r smaindustriverksamhet blir
planstridig, varfor outnyttjade byggritter reglerade i Forslag till andring av stadsplan for
stadsdelen Stryckheden i Alvsbyns képing ej gar att nyttja efter att detaljplanen vunnit
laga kraft.

Gemensamhetsanliggning for vatten och avloppsledningar bor tillskapas inom omradet.

Ansvar for vatten- och avloppsledningar inom omradet pafors till de som har del 1
gemensamhetsanliggningen.

Gemensamhetsanliggning for vag bor tillskapas inom omradet.

Ansvar for vighillning paférs till de som har del i gemensamhetsanlidggningen. Dirmed
far deldgarna samtidigt ritt att vidta atgirder for felaktig parkering och uppstillda
skrotbilar.

Gemensamhetsanliggning for vag bor tillskapas inom fastigheten Tallen 12 for att
sikerstilla infart till planomradets norra parkering.

Markanvisningsavtal

Kommunen har som ambition att upplata omradet f6r bostadsbebyggelse genom markanvisning.
Markanvisningsavtal kan ingas med en eller flera exploatorer beroende pa visat intresse for
utbyggnad av hela eller delar av omradet i till kommunen inlimnad intresseanmailan.

Hur markanvisning ska ske regleras i Riktlinjer fér markanvisning som tas fram av Alvsbyns
kommun under varen 2019.

Ekonomiska fragor

Alvsbyns kommun svarar fér kostnader for upprittande av detaljplan.
Kostnader for lantmateriférrittning betalas av exploator.

Alvsbyns kommun bekostar utbyggnad av vatten- och avloppsledningar och dirtill
horande tekniska anldggningar.

Anslutningsavgifter till fjarrvirme och kommunalt bredband betalas nir sidana
anslutningar avses genomforas.

Kommunen tar ut en anslutningsavgift for vatten och avlopp vid bygglovsansokan.
Kommunen tar ut en planavgift vid bygglovsansokan.

Kommunen tar ut en avgift vid fastighetsforsaljning enligt kommunens taxa.
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e Kostnader for vighallning inom omréadet pafors till dem som har del i foreslagen
gemensamhetsanliggning for dndamdlet.

e Kostnader for vatten- och avloppsledningar inom omradet pafors till dem som har del i
foreslagen gemensamhetsanliggning for andamalet.

MEDVERKANDE
Ingrid Karlsson och Erik Isaksson, miljé- & byggkontoret i Alvsbyn.

Jan Sipola, Alvsbyns energi AB.

Milj6- & byggkontoret
ALVSBYNS KOMMUN februari 2019

Ingrid Karlsson Erik Isaksson
Miljé- & byggchef Samhillsplanerare
Alvsbyns kommun Alvsbyns kommun
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